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Zakladné pojmy

§ 119 OZ Definicia nehnutelnosti

Nehnutelnosti

Stavby
spojené so zemou
pevnym zakladom

PEVNE SPOJENIE SO
ZEMOU

spojenie pevnym zakladom

upevnenie strojnymi suciastkami
alebo zvarom

0 pevny zaklad v zemi alebo na
inej stavbe

ukotvenie pilétami alebo lanami s
kotvou v zemi alebo na inej stavbe

pripojenie na siete a zariadenia

technického vybavenia Uzemia

umiestnenie pod zemou

Zakladné pojmy

Zakon €. 50/1976 Zb. v zneni nesk. predpisov
(Stavebny zakon): § 43

STAVBA:

stavebnd konstrukcia postavena stavebnymi pracami
zo stavebnych vyrobkov pevne spojena so zemou,
alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu
(napr. polozenie panelov, zamkovej dlazby, Strkové
16zko...).
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BUDOVY

Hotely, motely,

NA BYVANIE

nemocnice, Skoly,
kostoly, muzea, ..

Cesty, mosty,
reklamné
stavby, ihriska,

kolotoce...

BUDOVY Stav.zakon, §43b

§ 43 ods. 2 SZ - Reklamna stavba

(od 2.1.2015)

|
Reklamna stavba je stav. konstrukcia postavena stav. pracami zo
stav. vyrobkov, ktora je
* a) pevne spojena so zemou pevnym zakladom

U i. strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad v
zemi alebo o inu stavbu,

Q ii. ukotvenim pilétami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na
inej stavbe alebo

U iii. pripojenim na siete a zariadenia technického vybavenia
Uzemia, alebo

* b) ktora je upevnena strojnymi suciastkami alebo zvarom o
pevny zaklad na zemi alebo

+ c) ktorej osadenie vyzaduje Upravu podkladu,

a ktorej funkciou je Sirenie reklamnych, propagacnych, navigaé¢nych
a inych informacii viditelnych z verejnych priestorov.
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Stavba ?77?

* nehnutelnost/hnutelnost??

» zalozZenie/pevné spojenie so
zemou

* pripojenie na siete a
zariadenia technického
vybavenia Uzemia

STN 73 4301/ Z1 Budovy na
byvanie
Ide o budovu na byvanie ?

* Budovy na byvanie su budovy
ur¢ené na dlhodobé uZivanie, v
ktorych viac ako Y2 z celkovej PP
vSetkych miestnosti pripada na byty,
vratane plochy domového vybavenia
uréeného pre obyvateflov jednotlivych

bytov. administrativa,
v obchody
+ Clenia sa na rodinné domy, bytové a sluzby Restauracia, fi

domy, polyfunkéné bytové domy. EEREE ke

+ Suzi pre navrhovanie novych budov a
bytov v nadstavbach, pristavbach a
inym primarnym ucelovym uréenim.
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SCHEMATICKE ZNAZORNENIE DRUHOV ZMIEN DOKONCENYCH STAVIEB

POVODNA

///\\</// STRECHA
rovRA ///;STAVBA\\\

NADSTAVBA

POVODNA

POVODNA
STAVBA

PRISTAVBA STAVBA

Druh budovy na byvanie, v ktorej sa okrem prevazujucej obytnej Casti
integruju aj funkcie obc&ianskej vybavenosti, ich prevadzka je
vzajomne koordinovana a musi byt zlucitelna s funkciou byvania,
miera polyfunk&nej integracie je zavisla od urbanistickej polohy domu.

KRITERIA ZLUCITELNOSTI OBCIANSKYCH AKTIVIT S BYVANIM V
POLYFUNKCNEJ BUDOVE

» 1) charakter prevadzky (hlu¢nost, Cistota)
» 2) doba prevadzky (cez den, vecer, nepretrzite)

3) frekvencia zasobovania

Polyfunkcny
bytOV\I/ d O m * 4) doba zasobovania (cez def, vecer/rano, v noci)

(viackrat denne, denne, tyzdenne, mesacne)

5) vznik odpadu
* 6) hygienické predpisy
7) poziarne a bezpecnostné predpisy
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Rodinny dom

Z4kon ¢.50/1976 Zb. (o Gzemnom pldnovani a stavebnom poriadku - stavebny zakon)
§ 43b, ods. (3)

Budova urcena
predovsetkym na
rodinné byvanie so
samostatnym vstupom
z verejnej komunikacie.

MozZe mat najviac 3
byty, 2 nadzemné
podlazia a podkrovie.

4 4
11
7
Bytovy dom
Zakon €. 50/1976 Zb. (o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku - stavebny zakon)
§43b
Pozostavajuca zo 4
, . a z viacerych bytov
Bytovy dom je yen by
v so spolocnym
budova urcena na ;
. hlavnym vstupom z
byvanie o
verejnej
komunikacie.
12
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Mestska &ast’ Bratislava - Ruzinov (AT

Microva 21,827 05 Bratislava 212

€.] SU/CS 3163/2010/3/JVA - 33 V Bratislave 03.06.2010

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mestski ¢ast’ Bratislava  RuZinov ako prislusny stavchny arad (d'alej len “stavebny drad”)
podlfa ustanovenia § 117 ods. | zikona & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny 7ikon) v zneni neskorsich predpisov (alej len "stavebny zikon"), podl'a zakona £.377/1990
Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, podl'a § 2 pism. e) a
& 4 zakona & 416/2001 Z z. o prechode nicktorych pdsobnosti z organov $tatnej spravy na obce a vy3sie
azemné celky v zneni neskorsich predpisov. podla Statatu hlavného mesta SR Bratislavy a padla § 46
zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov ( dalej len
“spravny poriadok"), rozhodujiic na podklade vykonaného konania podla § 82 ods. 1, 2 stavebného
zikona, ako aj podla § 20 Vyhlasky Ministerstva zivolného prostredia Slovenskej republiky & 453/2000
Z.z.. ktorou sa vykonavajii nicktoré ustanovenia stavebného zdkona a podla prisluinych ustanoveni
spravacho poriadku

7ZCT

stavbu Nadstavba r

povoluje uiivat

h

domu na malopodlazny bytovy dom

stavebnikom [

4] H

TNIVY

druh stavby

ucel stavby

Pre uzivanie stavby sa podl'a § 82 ods.2 stavebného zdkona urtuji ticto podmienky:

bytova budova — bytovy dom s tromi bytovymi jednotkami

; Bratislave na pozemkoch pare, & [ ] vkat. iz

@a dokoncenej stavby — nadstavba rodinnehio to a malopodlazny bytovy dom

13

Byt

Zakon ¢. 50/1976 Zb. (o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku - stavebny zakon) § 43b

Byt je obytna miestnost alebo
subor obytnych miestnosti s
prislusenstvom usporiadany do
funkéného celku s vlastnym
uzavretim, uréeny na trvalé
byvanie. (Izby min. 8 m2,
obytnd kuchyna > 12 m2,
min.sv.vyska 2,4 m, priamo
vetratelnd, osvetlena, moznost
priameho resp. dostato¢ného

nepriameho vykurovania) j

Obytnd miestnost je miestnost,

ktora svojim stavebnotechnickym
rieenim a vybavenim spliia

podmienky na trvalé byvanie.

j

Prislusenstvo bytu na ucely tohto
zékona su miestnosti, ktoré plnia
komunika¢né, hospodarske alebo
hygienické funkcie bytu.

)

V byte Mimo bytu

14
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Bytovy dom

Zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestoroch

ma viac ako 3 byty, a v ktorej byty a nebytové priestory su za
podmienok ustanovenych v tomto zdkone vo vlastnictve
alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov

15

Priestory v bytovom (polyfunkénom) dome

 Bytom sa na Ucely tohto zakona rozumie miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré su

rozhodnutim stavebného Uradu trvalo urcené na byvanie a mozu na tento ucel slizit
ako samostatne bytove jednotky.

» Nebytovym priestorom sa na Ucely tohto zakona rozumie miestnost alebo stbor

miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného Uradu urcené na iné Gcely ako na
byvanie; nebytovym priestorom nie je prislusenstvo bytu ani spolocne casti domu a
spolocné zariadenia domu.

» Garazou v dome sa na UcCely tohto zakona rozumie nebytovy priestor v dome, ktory je

podla rozhodnutia stavebného Uradu uréeny na odstavenie a parkovanie vozidiel.

 Garazovym stojiskom sa na Ucely tohto zakona rozumie plosne vymedzena cast’

garaze v dome; garazové stojisko nie je samostatnym nebytovym priestorom.

» Skladovym priestorom sa na Ucely tohto zakona rozumie Cast’ nebytového priestoru v

dome urceného podla rozhodnutia stavebného Uradu na skladovanie, ktora je fyzicky
oddelena od ostatnych casti tohto nebytového priestoru, ak nejde o prislusenstvo
bytu.

16
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Podiel
priestoru
v dome

Spolo¢nymi ¢astami domu sa na Ucely tohto zakona rozumeju casti domu
nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost, najméa zdklady domu, strechy,
chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

Spoloénymi _zariadeniami _domu_sa na Uucely tohto zadkona rozumeju
zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uZivanie a sluzia vyluéne tomuto
domu, a_to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito
zariadeniami s najma vytahy, praovne a kotolne vratane technologického
zariadenia, susiarne, kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a
plynové pripojky.

Spoloénymi _castami_domu_a_prislusenstvom domu, ktoré su uréené na

spolocné uzivanie a sluzZia vylu¢ne tomuto domu a pritom nie su stavebnou

sulastou _domu (dalej len ,prisluSenstvo”), sa na ulely tohto zdkona
rozumeju oplotené zdhrady a stavby, najma oplotenia, pristresky a
oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju na pozemku patriacom k domu
(dalej len ,,prilahly pozemok”).

Podlahova,
zastavana a

Uzitkova plocha

vystavby....a p.
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* STN 73 4305 Budovy na byvanie
e STN 73 5305 Administrativne budovy

* STN 73 0005 - Modulova koordinacia rozmerov
v stavebnictve

* STN 73 4055 - Vypocet obstavanych priestorov

Z 4 kl d 4 pozemnych stavebnych objektov
a a n e + Ucelom je zaistit jednotny spdsob merania
a vypoctu obstavaného priestoru pozemnych

d efl n |,C| e a : stavebnych objektov pre vietky stupne projektovej

pripravy i pre stavebné diela vyrobne ukoncené.

S 650 b * Vysledkom zjednotenia spdsobu merania ma byt
p jednotny podklad pre stanovenie technicko-

. 74 hospodarskych ukazovatelov z hladiska objemu
m e ra n | a y i z hladiska cien.
* Metodika v{/pg(':tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb. USI Zilina
* Kataldg rozpoctovych ukazovatelov pre
stanovenie odhadu vychodiskovej hodnoty
vytvoreny podla zasad - STN 73 4055

Urcovanie a meranie ploch v priestore odhadu hodnoty stavieb

Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. USI Zilina, 2. vydanie, marec 2001

plocha pédorysného rezu v_trovni horného okraja podlahy tohto podlaZia, ohrani¢ena vonkajSim okrajom obvodovych konstrukcii

tohto podlaZia vratane omietok

pri objektoch poloodkrytych, resp. ich Casti je zastavana plocha ohrani¢end vonkajsim obvodom obalovej ¢iary vonkajsieho okraja

zvislych konstrukcif

Zastavana’ plocha pri zastreSenych stavbdch alebo ich Casti bez zvislych konstrukcii je zastavana plocha vymedzend vodorovnym priemetom stresnej
konstrukcie do vodorovnej roviny

pod I aiia do zastavanej plochy sa zapogitavaju:

. plochy lodZii a arkierov

. plocha, v ktorej nie je strop nizsieho podlaZia (napr. schodisko, haly, dvorany a pod)

. priestor arkdd, prejazdov a pod., ktoré su stcastou nosnych konstrukcii stavby.

do zastavanej plochy sa nezapo¢itavaju priestory arkdd, prejazdov a pod., ak nie st si¢astou nosnych konstrukcii

cela plocha miestnosti okrem ploch, nad ktorymi je svetla vyska mensia ako 1,30 m.

do plochy miestnosti sa zapocitava plocha:
. arkierov, vyklenkov, ak st aspof 1, 20 m $iroké, 2 m vysoké od podlahy a 0, 30 m hlboké,
P dl h s I h . zabratda kuchynskou linkou,
odianova p ocha & zabrata vykurovacimi telesami, instalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym zariadenim
nezapocitava sa plocha:
. plocha okennych a dverovych vystupkov
. plocha zabrata zabudovanym nabytkom podla STN 73 4305

20
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STN 73 4055 Vypocet obstavaného priestoru

le—
ROVINA GHERUJICH , | plocha pbédorysného rezu vymedzena vonkajSim
o é VRN Chst Zastavana obvodom zvislych konstrukcii uvaZovaného celku
ZASTRESENI t _J._... (budovy, podlaZia alebo ich ¢asti)
J plocha

v 1. podlazi sa meria nad podnoZou alebo
oezuici podmurovkou, pricom izolaéné primurovky sa
,( As-, nezapocitavaju

pri objektoch nezakrytych alebo poloodkrytych je
zastavana plocha vymedzena obalovymi Ciarami
vedenymi vonkaj$im licom zvislych konstrukcii

VROMNI TAST v

0

}mi thst s e

lmu-\ omezusich v rovine upraveného terénu.

g ZAKLADY

SROVNANA TLOUSTKA

KUBATURY ZAKLADD 2 | J priestorové  vymedzenie  stavebného  objektu

ohrani¢ené vonkajsimi vymedzujicimi plochami:

mi nsv

uiTKA zadkladny — priestorové vymedzenie hlavnej casti
m.wuw stavebného objektu , zahfria objem zdkladoy,

ObStavan\'/ spodnejv Ea.sti objektu, vrchnej casti objektu

a zastresenia

Ucel normy - zabezpecit jednotny spsob merania a vypoctu OP riest doplnkovy — priestorové vymedzenie dopliujdcich
pozemnych stavebnych objektov pocas ich projektovania (pre p estor stavebnych ¢asti objektu, t.j. asti, ktoré leZia
vsetky stupne PD), realizovania aj uZivania, ¢o umoziuje jednotny mimo hlavnu €ast stavebného objektu, avSak
postup pri tvorbe THU, porovnatelnost pri ich pouZivani, sledovani s hlavnym objektom suvisia

vyvoja a porovnavanie predpokladanych ukazovatelov so
skuto¢nymi vysledkami realizovaného stavebného diela.

21

celkova merana plocha (TLA) — Uplna plocha budovy, zahriiujlca
vsetky podlazia

Podlahoveé
| h brutto podlahova plocha (GFA) — ziska sa z celkovej meranej plochy
p OC V odpocitanim nefunkénych ploch (NLA)

budovy
STN EN 15221-6 Urcovanie

merania ploch a priestorov vo
Facility managemente

Cistd podlahova plocha (NFA) — ziska sa odpocitanim interiérovych
konstrukcii (ICA) od interiérovej plochy (NFA)

Cistd plocha miestnosti (NRA) — plocha bez priecok (PWA)

11
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Projektant — developer = predaj Znalec — odhad hodnoty, RU Facility - ndjom, sluzby
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* Podlahovou plochou bytu sa na

+ podlahova plocha vsetkych I

miestnosti bytu a miestnosti, ktoré )
tvoria prislusenstvo bytu, i oo
* bez plochy teras, lodzii a balkénov; ﬁj 4 a L
+ to neplati pri terasach, ktoré nie su ® @
spolocnymi castami domu (§121 0z). I =R T
;PG)L

Merna jednotka bytu

Zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestoroch

1 smr

Ucely tohto zakona rozumie:

25

Terasy, loggie, balkony

Ak je terasa sucast bytu, jej plocha sa zaratava do podlahovej plochy bytu.
Ale pozor! Plocha balkéna a plocha lodzie sa nikdy nezaratava do podlahovej plochy bytu.

Balkén a lodzia uz NIE st definované ako SUCAST BYTU, ale ma sa za to, ze len PRILIEHAJU K BYTU ALEBO NEBYTOVEMU
PRIESTORU.

Terasa moze byt v niektorych pripadoch sudast bytu alebo v niektorych pripadoch spoloénou &astou bytového domu, ktora
prilieha k bytu alebo nebytovému priestoru.

Niektoré terasy mozu byt spolo¢nou ¢astou bytového domu uréenou na spoloéné uzivanie vietkych vlastnikov bytového domu
alebo na spolo¢né uzivanie iba niekolkych vlastnikov bytového domu.

S poukazom na ust. § 2 ods. 7, § 10 ods. 3 druhd veta a § 19 ods. 4 pism. a) m6Zzeme balkén a lodZiu (a v niektorych pripadoch aj
terasu) povaZovat za spoloénu &ast bytového domu, ktord ma prévo vyluéne uZivat vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ku
ktorému prilieha a teda zo stavebnotechnického alebo Ucelového urcenia vyplyva, Ze balkén alebo lodzia (a v niektorych
pripadoch aj terasa) ma byt uZivany/a len s uréitym bytom alebo nebytovym priestorom v bytovom dome.

Ak je sucastou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre tcely tvorby fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy

26
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Merna jednotka domu/budovy...

STN 73 4055 Vypocet obstavaného

* Zastavanou plochou sa rozumie:

* plocha p6dorysného rezu vymedzend vonkajSim obvodom zvislych konstrukcii
uvazovaného celku (budovy, podlaZia alebo ich c¢asti),

* v 1. podlazi sa meria nad podnoZou alebo podmurovkou, pricom izola¢né primurovky
sa nezapocitavaju,

* pri objektoch nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzend
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkajsim licom zvislych konstrukcii v rovine upraveného
terénu.

* ?7? konstrukcia ,,zateplenia“???

27

UZitkova plocha

STN 73 4301 Budovy na byvanie

R 5 ey

Podlahovou (uzitkovou) plochou bytu rozumieme:

* sucet podlahovych ploch obytnych miestnosti, a miestnosti prislusenstva bytu bez plochy lodzii,
balkénov a teras,

* do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava plocha, nad ktorou je minimalna svetla vyska 1,30 m

* do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vyklenkov, ak su suc¢asne najmenej 1200 mm
Siroké, 300 mm hlboké, a 2000 mm vysoké od podlahy.

* do plochy miestnosti sa zapocitava plocha zabratd vykurovacimi telesami, inStalaénymi predmetmi,
technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.

* nezapocitava sa plocha okennych a dvernych vystupkov a plocha zabrata zabudovanym nabytkom

28
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Dovody pre zamyslanie

* sporoveé (sudne, rozhodcovské...)konanie

zastavand plocha <= zateplenie (dodatocné, realizované s vystavbou) pre
Ucely dane z nehnutelnosti

podlahova/zastavana plocha chodnikov, atrii, [avok <= dotacie,
pridelované v zavislosti od velkosti plochy pre pamiatkovo-chranené objekty,
podlahova plocha bytu/NP — predajna, zaplatena, kipena.. 4= urcend
vypoctom pre zalozné pravo v prospech penazného subjektu,

podlahova plocha stanovena pre ziskanie dotacie na vystavbu najomnych
bytov 4 vratane plochy balkénoy, teras..... technické miestnosti,

zastavand plocha 4= nadzemné a podzemné podlaZia presahujuce obrys
podlaziana 1. NP,

iné dokazovania spravnosti urCenia plochy v stavebnictve.

29
« Cast budovy vymedzena
. dvoma najblizSie nad sebou
POd IaZ| e nasledujucimi horizontalnymi
deliacimi kon&trukciami.
» Podlazie # poschodie
30
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POVALA

Vnutorny priestor domu vymedzeny streSnou
konStrukciou, ktory je pristupny obvykle z
posledného nadzemného podlazia bez
uCelového vyuzitia.

31

» Kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v
priemere nizSie ako 800 mm pod uroviou

PODZEMNE upraveného prilahlého terénu.
PODLAZIE * Na vypocet aritmetického priemeru vyskove;j

urovne podlahy vzhfadom na terén sa
uvazuju najmenej 4 reprezentativne body po
obvode posudzovaného podlazia

* (v pripade pravouhlého pddorysu jeho
vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s

085 9 maximalnymi a minimalnymi hodnotami
0,85 vySkovej urovne vzhladom na terén).
O)

0,65 . . .
» Ostatné podlazia su nadzemné.

0,65 O
3/4=0,75m

32
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Podkrovim rozumieme:

* vnutorny priestor domu,

PODKROVIE

* pristupny z posledného
nadzemného podlazia,

* vymedzeny konstrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi
konstrukciami.

* urceny je na ucelové vyuzitie
Za podkrovie sa pritom povazuje

také podlazie:

* ktoré ma aspon nad 1/3-nou

|

g podlahovej plochy Sikmu
°§ 2 konstrukciu krovu,
S - 3
2 E * ktorého zvislé obvodové steny
%E nadvazujuce na Sikmu stresnu,
£

resp. stropnu konstrukciu nie su
vyssie ako % vysky bezného
nadzemného podlazia domu.

33

Zakladneé materialy a
konstrukcie

Najcastejsie technolégie v rodinnych a bytovych domoch

34
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| TYPY BYTOVYCH DOMOV

l PODLA VYHOTOVENIA

MONTOVANE /
POLOMONTOVANE
(PANELY, DREVO,
OCEL)

FCHODISTOVE‘ ' BODOVE

I CHODBOVE ‘

PAVLACOVE ‘

MEZONETOVE ‘

TERASOVEVSVAH

KOMBINOVANE l

ITERASOVE NA ROVINE

l STRUKTURALNE

“!EEE!

35

PODORYSNE TVARY RADOVE SCHODISKOVE BD:
RADENIE SEKCIi
N i N
I == M
£ KONCOVA SEKCE E_i 1‘
I STREDOVA SEKCE ; vvvvv
KZEBN.&SEKGE

SCHODISKOVE BYTOVE DOMY

Hlavna pristupova komunikacia k bytu = schodisko

Schodiskové BD bodové = len 1 schodisko

Bytova sekcia = ¢ast domu pristupna zo spoloéného vchodu a spoloéného schodiska

36
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TERASOVE
BYTOVE DOMY

* Ustupovanie konstrukcie od prizemia smerom

k vySSim podlaziam

STRUKTURALN
- TERASOVE VE SVAHU AHORKOVITE

NALEVKOVITE

TERASOVE NAROVINE

=4

37
t ﬁﬁ _I__ : -
:.J.';Uf.l
‘ E_J L o
Lt
M |
Chodbové bytové domy Pavlacové bytové domy
- Chodba; horizontalna, stavebne - Pavlac: horizontalna, stavebne
uzavretd komunikacia neuzavretd komunikdacia
) - Je oby¢ajne vyloZena
- OrientaciaV-2Z N pred priecelie bytového domu,
- Chodba rozdeluje dom v pozdlznom - SU z nej pristupné priestory alebo byty.
smere
- Vhodné pre mensie byty, chodba - Vyhoda: priame prevetravanie )
nedostato¢ne osvetlend, vetrana - Nevyhoda: rieSenie sukromia vlastnikov
bytov a , okoloiducich” (hlukove,
optické), nechranené zadverie
38
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* http://www.register-
architektury.sk/

* http://www.daves.sk/Stavba/Stavb

y.aspx

Ve ky domov * https://www.navstevnik.sk/kulturn
e-pamiatky

* Sternova, Z. Obnova bytovych
domov | a ll, Vydavatelstvo: Jaga
Group

39

Zakladné materialy,
konstrukcie a technologie v
rodinnych a bytovych domoch

Zékladové konstrukcie

Zvislé nosné konstrukcie
Vodorovné nosné konstrukcie
Schodiskd

ZastreSenie

20
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Zakladové konstrukcie

* Najspodnejsia Cast stavby, prostrednictvom ktorej sa
prendsa zataZenie stavby na zdkladovu $karu.

» Zakladova skara je plocha, kde sa stretava zaklad a
podzékladie (zemina).

» Zaklad spolu s vykopovymi pracami: vyrazna polozka
nakladov na stavbu

* Hibka zaloZenia: predstavuje vertikalnu vzdialenost

medzi Uroviiou zakladovej skary a najnizsim bodom
terénu okolo zakladu.

* Prijej urovani je nutné zohladnit — iéel objektu,
inr('jnatické vplyvy, geologicky profil, hladinu podzemnej
vody.

* Kritérium klimatickych podmienok je spojené s
premfzanim pédy. HIbka zaloZenia ma byt taks, aby sa
spodnad uroven zakladu — zdkladova Skara kriZovala
s jeho vonkaj$im licom na drovni izotermy —1°C, alebo
pod jej urovnou.

41

ZAKLADY

[

1

—

[ |

1

i

Baranené
Predrazené

42
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Monolitické - prosty betdn

Monolitické - Zelezobetdn

ZAKLADY

/ Montované — prefabrikované prvky
PODLA , ( |
MATERIALU: Mrazuvzdorné tehly alebo murovacie prvky

w }
D B ;
3R | omovy kameri

¥ Drevo (Benatky - piloty s dizkou 3,5 - 20 m)

43

* Prendsaju zataZenie bezprostredne na kontakte :
zadklad — zakladova p6da, prostrednictvom
zakladovej Skary

* Pasy — stenovy KS (nosné/nenosné steny, resp. husty

o skelet)
Plosné . Piitky — stipy, skelet
Zé k| a dy a |Ch * Rosty - zakladové pasy v prie¢nom aj pozdiznom
- smere, avsak hustejsie, nielen pod nosnymi stenami.
a pl | kaCIa Tento zaklad sa navrhuje na zeminu premenlivého

zloZenia, a tym sa objekt napr. pootocit, pretvorit,
sadat... ’
* Dosky: hr. 300 — 1200 mm, nepriaznivé zakladové

pomery, malo Unosné podzakladie, husty skelet,
vysokda HPV.... /
P 4

22
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Zakladovy pas pod Zakladovy pas pod stenou
stipmi (1° a 2°) (1° a 2°)

5 S

N

* Tvar prierezu zakladu zavisi od materidlu zakladu a
zatazenia, ktoré musi zaklad preniest do zakladovej

pody (jednoduché = jednostupriové , rozsirené -
dvojstupnové)

45
ROVNE Z
* sU zasadne monolitické z prostého b. resp. zb o ng%ﬁﬂo e
« ak plocha zakladu vychédza taka velké, Ze zabera takmer cel(l plochu budovy LY
* nerovnomerna zakladova zemina \
- g VYSTUZENE ROVNE ZO
* premenliva unosnost a stladitefnost zeminy HRIBOVYMI 7B
, . . , . HLAVICAMI
» [ahko vyrovnava rozdielnost sadania stavby N\ ' Podla tvaru: ¥ ‘
* pre stavby s velkym sustredenym zatazenim \ |
* rebra umoznuji zmensit hrabku dosky
* vyuzivané pre vySkové budovy a budovy zakladané pod HPV /
VYSTUZENE VYSTUZENE
DOLNYMI S HORNYMI
REBRAMI REBRAMI
1§
46

23



27.02.2021

ROVNE ZAKLADOVE DOSKY Z PROSTEHO BETONU

ut

A~ STENA STLP

ol KONSTR.
PODLAHY

1 1ep /— HYDROIZOL.
2 . . i
AR -

\‘ MASIVNA ZAKLAD. DOSKA m
ROVNA 7 7ENE 0

ROVNE ZAKLADOVE DOSKY ZO ZELEZOBETONU

STLP
KONSTR.
PODLAHY
HYDROIZOL.
o
A

7. \— PINA 7R 7AKI AD DOSKA

hr. 500 — 1200 mm

47
ZAKLADOVA DOSKA D VYSTUZENA HORNYMI REBRAMI (ROSTOM)
-
e i 7 00777
KONSTR. /) i
; - / PODLAHY |/
/ : HYDROIZOL.
A [ i H HORNE
R T T REBRO
. N ZAKLAD. 7B DOSKA S NABEHMI
- 25[?;&);?‘?&5&'” OHYB. MOMENT  yo7kNUTA DO ZAKLADOVE SIETE PASOVYCH
FORMACI, VLASTNA DOSKA ZAKLADOVOV (ROSTU) PRI DOLNOM OKRAJI
(TENSIA) SMYKOVE NAPATIE
ZAKLADOVA DOSKA VYSTUZENA DOLNYMI REBRAMI Clenita 73
STLP o
STENA KONSTR.
K [ PODLAHY |/
: HYDROIZOL.
7 L / z5
F/ 4 7 .{ :/ Y
AT L
* pre osovl vzdialenost nosnych stipov a stien nad
4 m, velké zataZenie aj nad 20 podlazi.
48
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ZAKLADOVA DOSKA VYSTUZENA HRIBOVYMI HLAVICAMI (OBRATENY HRIBOVY STROP)

KONSTR.

| |

| STLP | PODLAHY

i i HYDROIZOL.

[ i [ STLP

A AT ! m Hl :— HRIBOVA
\ HLAVICA
T T :
i ) ZAKLADOVA DOSKA VYSTUZENA [
HRIBPVYMI HLAVICAMI ZAKLAD.
NEVYHODA - NEROVNOMERNE NAMAHANIE ZAKLADOVEJ PODY DOSKA

nutnost’ zasypu

49
JEDNODUCHA 7B VANA i
'_
— —— h/ |\-_ﬁ
DOSKA V TVARE OBRATENEJ PLOCHEJ KLENBY \ ‘ DOSKA V TVARE VALCOVEJ SKRUPINY
50
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Hibkové zaklady a

* v neunosnych
zeminach, resp. ak je
unosna vrstva
(zdkladova skara) vo
velkej hibke

* podopieraju plosné
zaklady, ich ulohou je
preniest zataZenie do
unosnej vrstvy vo
vacsej hibke

ich aplikacia

w
>
(©)
X
11]
=
I

ZAKLADY

PILOTY A
MIKROPILOTY
SACHTOVE
PILIERE

ty¢ové prvky s priemerom vacsim /

mensSim ako 300 mm

= velkopriemeroveé piloty, @ > 600 mm
(mimourovn.krizovatky,kominy,...)

I e
mostnych pilierov
SKRINOVE (KRABICOVE)
ZAKLADY

51
[ I
OPRETE PLAVAJUCE
/\ SACHTOVY
/ \ PILIER
LT \ET LT [T [ t \J:T
CI | 3 L1 _] i:\\
o | g _% d Sl o d‘ a 300 a i -\ >600
b g § 1'“ uzLJ.Sd = | 11’000 g \\\\
= 3 L - NN
% ~ - ¥ = X
?1% ﬂjit. Qz. 5 7 e
52
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KESONY

zb / ocelové konstrukcie (velkoplo3né studne)
zakladanie pod vodou

$tvorcovy / obdiZnik.prierez, plné steny a strop s
otvorom

tlak vzduchu v prac.priestore = tlak vo vode

Keson vlastnou vahou klesa do vykopanej stav. Jamy,
pracovnici vnutri odkopavaju podlozie. Po zapusteni

do dostat. hibky je keson vyplneny beténom a tvori Keson
Cast piliera. 1, voda
2 zavaZia
. L, s 3 privod stladeného vzduchu
Dnes: uZ len minimalne vyuZitie 4. kandl na odsavanie materiai
5. zostupové $achta pre personal
6. tiakova komo
53
Zvislé nosné konstrukcie - konstrukcné sustavy
Nosna konstrukcia (KS), Podla druhu zvislej Podla rozmiestnenia
zabezpetujuca stabilitu objektu, nosnej konstrukcie: zwslvej nosnej
vytvdrajica  jednotlivé priestory - Stenové k;r_‘SEFUKC'e't,
budovy, resp. nesuca prislusné - Skeletové 'P”egirly system
vypliiové konstrukcie. (kostrové, stipove) | T ozdleNy
. . . . , ) -Obojsmerny
Najvyraznejsia polozka nakladov - kombinované Jadrovy
stavieb budov na byvanie. ‘Obvodovy
54
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POZDIZNE

STENOVY

PRIECNE

55

OBOJSMERNE

STENOVY o/

OBVODOVE

STLPOVY

: : S DIAGONYLAMI «
STLPOVY

STENOVY

56
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JADRO STLPAMI
JADRO STENOVE Mi I

P

OZDI[ZNE STENOVE KS

Kamen, keramika, betén, ocel, drevo...

* Vyhody: volna dispozicia,

* Vhodny pre nizke objekty do 4 — 5 podlazi

« Navrhuju sa ako 1- az 3-traktové (pri viac traktoch nie je prirodzené osvetlenie)
« Hibka traktu 4 — 12 m, stredny trakt mensi ako 4m

* Nevyhody: mala tuhost systému

KONSTRUKENY DVOJTRAKT KONSTRUKCNY TROJTRAKT
o
I Nenosna I Nenosna
Stitova stena Stitova stena

Nosna stena
Nosna stena

58
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PRIECNE STENOVE KS

OBOJSMERNE STENOVE KS

 Ekonomicky vhodné nad 5 podlazi z dévodu vy3Sej tuhosti
+ Vhodné pre opakujlce sa podlaZia (dispozicie)

+ Nevyhoda: obmedzené dispozicie

2,4-6m
7

nosna stena
Vyplhova
(nenosna stena)

+ Vznika spojenim prieénych a pozdiznych stien
« Vyhodny pre vySkové budovy - vysoka tuhost

» Nevyhody: obmedzena dispozicna volnost pddorysu,
obmedzenie vedenia rozvodov TZB

VYPLROVA

YULOZENIE STROPU /" OBVODOVA STENA

Na 3 nosnych
stenach — otvorena
bunka

Po celom obvode
— uzavreta bunka

59
MATERIALY A TECHNOLOGIE BYTOV ARD
MONTOVANE PANELOVE STENOVE KS MUROVANE STENOVE STLPO\I
Stiepkocementové tvarovky
s integrovanyrv fasadnym
« BA 3900 x 3900 « Prirodny kame# pobstyrénem
* TO6B 3600 — prie¢ny modul . 5tvaroviek beténloxy'lcpl, pQr%beténovy'/ch,
. ey revo-cementovych, sklenych,
TO8B 6000 — priecny modul vépennopieskoyg, YTONG, HEBEL, |
* ZTB 3600+ 2700 schodisko s vytahom PodRFIXIEInyPka schopnost prijimat
« NKS 3000, 3600, 4200, 4800 ‘;‘fl uv °5t,)| ¢ rehis - keramicke
. - * Palend a nepalena tehla - keramické
P1.14 2400, 3000, 4200 (obv.plast tvarovky(POROTHERM, HELUZ...)
vrstveny zZb - polystyrén 80 — zb) o
* P1.15 (OP predsadeny pdrobeténovy)..... Zmiesane , ,
MONTOVANE STENOVE KS
* Montované z dielcov (steny, panely)
* Montované z drevenych prvkov...
60
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Panelova hromadna bytova vystavba v Slovenskej republike [9]

konétr. systém | rokzacatia X " ” | bodové avezové
stavebna sustava vystavby poZet bytoy radové domy domy
Tok bJ. % e poiet NP watpoied NP |

BA 1955 9710 1.5 L 7 [] 12

G357 1958 5649 0.9 [] 6

LB.MB 1958 20 588 32 ] 10 [] 10

MS S 1962 3672 0.6 [] 5

AMS 11 1962 2529 04 [] 11

T06B-ZA 1964 55118 35 u 8 u 8, 13

T06B - KE 1963 80 481 125 [] 8 [] 13
| T06B - BB 1963 39948 6.2 [] 6 u 9
| T06B - BA 1964 11374 18 [] 8 u 3

T06B - NA 1970 84818 132 [ 4.8 L] 8

T0SB-KE 1963 22 896 36 [ 9

T 1966 8639 13 [] 8

ZIB 1972 21317 33 [ 8 [n] 13

BA-BC 1972 20304 3.1 []

BA - NKS 1975 33645 53 [] 8 ] 12

PL 14 1975 75 690 117 Li 8 L] 12

B-70 1975 42137 6,5 [] 8 [] 8
| PLIS 1980 64 746 100 | = 8 [ 12

PS82-TT 1982 18 616 29 u 9 [] 9,14

PSS2_PP 1982 9241 13 [] 9 [ 9,14
| Iné panelové 13 819 21

spolu 644 937 100.0

61
C
Sucasny
Standard
62
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Materialy a technologie pre RD

63

Murovanie

* Na maltu vapennd

* Na maltu vapenocementovu

* Tepelnoizolacnu

* Spajané tmelmi, lepidlami, PUR penou

* Nasucho

32
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MONTOVANE
_DREVODOMY*

* Vyhody:
Rychly postup vystavby (cca 4 mes.)
Nizkoenergetické

Lacnejsia alternativa oproti
murovanym RD

Moznost realizacie aj v zime

ekologické
* Nevyhody:
* Horsia akumulaéna schopnost
* Kratsia Zivotnost, naro¢nejsia udrzba
* Nizia protipoZiarna odolnost

* Zvysené poziadavky na ochranu proti
vlhkosti

Panelovy

Stipovy (hranolovy)

Montovany dom

Stenovy

66
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murovany dom
tehla alebo pérobetén

4

lepsia akumulaéna schopnost stien
lepsie akustické viastnosti
odpada riziko zabyvania hlodavcov v stenach
obvykle dihiia Zivotnost stavby
odolnej3i voii vytopeniu alebo zaplave
da sa stavat svojpomocne
na Slovensku oblibenej$ia konstrukcia domu

dinéi Eas vystavby (bungalov cca 5-6 mesiacoy)
neda sa murovat v chladnom pocasi ped 5°C
nrubsie steny pri rovnakom tepelnom odpore
tazsie recyklovatefny

architecture

montovany dom
s vyuzitim drevotriesky
alebo drevostiepky

+

rychly cas vystavby, najma stenovy systém
da sa montovat pod 5°C v suchom pocasi
tensie steny pri rovnakom tepeinom odpore
priblizne 5-15% lacnej$i ako murovany
lepdie recyklovatelny ako murovany

neda sa stavat svojpomocne
bez dodatotne] izolacie horsie akustické viastnosti
menej odoiny voéi vytopeniu alebo zaplave
mnoZstvo lepidiel, naterov a impregnacii
riziko zabyvania hlodavcov v stenach
taZ3ie uchytenie predmetov do stien
mensia celkova pevnost stavby
horsie akumulatné viastnosti

montovany dom
zmasivneho dreva

+

rychly Eas vystavby, najma stenovy systém
da sa montovat pod 5°C v suchom pocasi
tensie steny pri rovnakom tepeinom odpore
podobné akustické viastnosti ako murovany
prijemna mikroklima v interiéri
estetickost drevene] kontrukcie
Zivotnost porovnatelna s murovanymi domami
ekologicky a fahko recyklovatelny

-
neda sa stavat svojpomocne

menej odelny voéi vytopeniu alebo zaplave
drahsi o cca 30-40% ako murované domy

67

Vodorovna nosna konstrukcia

priecka...)

 7akladna funkcia = prenos zatazenia
 Stéleho (vlastnd hmotnost, podlaha,

* Ndhodilého (prevadzka, ucel vyufZitia),
* 0Od klimatickych podmienok (teplotné
vykyvy, vietor, sneh, voda...)

* Rozdelenie

Klasické (klenby)

Drevené

Ocelové

Monolitické ZB

Montované 7B

Polomontované
* Keramické
* Betdnové

« DalSie poZiadavky

eTeplotechnické
eZvukovoizolacné
ePoziarne
eDispozitné,
architektonické...

68
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