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Technické
minimum pre
realitného
sprostredkovatela

oc Ing Noda Antosovd, .

5 komora odhadecov hodnoty maletku a zmalcov Bratslav, Lozare

Trvanie 12 hodin (2x 6 vyu€ovacich
hodin)

. Zakladné materidly a konStrukcie

Najéastejsie technolégie v
rodinnych a bytovych domoch
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N

Rozsah a
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. Posudzovanie technického stavu
nehnutelnosti

. Bezné technické nedostatky
nehnutelnosti

okruhy studia
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. Prax: rieSenie prikladov typov
nehnutelnosti a ich charakteristiky,
prakticky nacvik

2
Zakladné pojmy
§ 119 OZ Definicia nehnutelnosti
Nehnutelnosti
N —
Stavby
Pozemky spojené so zemou
pevnym zakladom
3



PEVNEZSEPMOBIlEJNIE so Zakladné pojmy

spojenie pevnym zakladom

upevnenie strojnymi stciastkami

lalebo zvarom Zékon €. 50/1976 Zb. v zneni nesk. predpisov

o pevny zéklad v zemi alebo na (Stavebny zakon): § 43

inej stavbe

STAVBA:

(VN IMENEEIENEN TR | stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami
WP EGTEIMEREEETLLY | Zo stavebnych vyrobkov pevne spojena so zemou,
alebo ktorej osadenie vyZaduje tpravu podkladu
(napr. polozenie panelov, zamkovej dlazby, Strkové
16Zko...).

umiestnenie pod zemou

07.11.2020

POZEMNE

Cesty, mosty, N

\ ) reklamné )
. BYTOVE NEBYTOVE stavby, ihriska,
— BUDOVY BUDOVY Kolotoce...

BYTOVE
DOMY

" Hotely, motely,
nemochnice, $koly,
kostoly, muzes, ...

RODINNE
DOmY

OSTATNI o
BUDOVY 5

v.zakon, §4
NA BYVANIE Stav.zakon, §43b

§ 43 ods. 2 SZ - Reklamna stévba
(od 2.1.2015)

v
Reklamné stavba je stav. kon3trukcia postavena stav. pracami zo
stav. vyrobkov, ktora je

« a) pevne spojend so zemou pevnym zakladom

Q. strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad v
zemi alebo o ina stavbu,

Qii. ukotvenim pilétami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na
inej stavbe alebo

Qiii. pripojenim na siete a zariadenia technického vybavenia
uzemia, alebo

+ b) ktora je upevnena strojnymi st¢iastkami alebo zvarom o
pevny zaklad na zemi alebo

« ¢) ktorej osadenie vyZaduje tpravu podkladu,

a ktorej funkciou je Sirenie y v N
ainych informécii viditefnych z verejnych priestorov.




| Stavba ???

« nehnutelnost/hnutelnost??

- zalozenielpevné spojenie so
zemou

+ pripojenie na siete a
zariadenia technického
vybavenia tzemia

07.11.2020

STN 73 4301 / Z1 Budovy na
byvanie
Ide o budovu na byvanie ?

+ Budovy na byvanie st budovy
uréené na dlihodobé uzivanie, v
ktorych viac ako %z z celkovej PP
v8etkych miestnosti pripada na byty,
vratane plochy domového vybavenia
uréeného pre obyvatelov jednotlivych
bytov.

« Clenia sa na rodinné domy, bytové
domy, polyfunkéné bytové domy.

+ Suzi pre navrhovanie novych budov a
bytov v nadstavbach, pristavbach a
inym primarnym Gcelovym uréenim.

SCHEMATICKE ZNAZORNENIE DRUHOV ZMIEN DOKONCENYCH STAVIEB

POVODNA
STRECHA

POVALA

NADSTAVBA A "
POVODNA

POVODNA
STAVBA

STAVBA

PRISTAVBA
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Druh budovy na byvanie, v ktorej sa okrem prevazujlicej obytnej Casti
integruju aj funkcie obgianskej vybavenosti, ich prevadzka je
vzajomne koordinovana a musi byt zlucitelna s funkciou byvania,
miera polyfunkénej integracie je zavisla od urbanistickej polohy domu.

KRITERIA ZLUCITELNOSTI OBCIANSKYCH AKTIVIT S BYVANIM V
POLYFUNKCNEJ BUDOVE

+ 1) charakter prevadzky (hlu¢nost, Gistota)
+ 2) doba prevadzky (cez defi, vecer, nepretrzite)

PO |yfu n kény « 3) frekvencia zasobovania

5 (viackrat denne, denne, tyZzdenne, mesacne)
thOVy d O m + 4) doba zasobovania (cez de, vecer/rano, v noci)
+ 5) vznik odpadu

+ 6) hygienické predpisy

+ 7) poziarne a bezpe€nostné predpisy

Rodinny dom

£4kon €. 50/1976 Zb. (o izemnom planovani a stavebnom poriadku - stavebny zakon)
§43b, ods. (3)

Budova uréena
predovsetkym na
rodinné byvanie so

samostatnym vstupom
z verejnej komunikacie.

MéZze mat najviac 3

byty, 2 nadzemné
podlazia a podkrovie.

,
Bytovy dom
Zakon & 50/1976 Zb. (0 izemnom plénovani a stavebnom poriadku - stavebny zakon)
§43b
Pozostdvajuca zo 4
. . a z viacerych bytov
Bytovy dom je v " ’y
S so spolo¢nym
budova urcena na ;
PR hlavnym vstupom z
byvanie o
verejnej
komunikdcie.



Mestska gast’ Brafislava - Ruzinov 4
ovi 21, 82705 Br

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

poveleje whivaf
Naddatas b rdimache dome na maopeodiaing bytavy dom
][ 1

[ — . i
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Byt

Zakon & 50/1976 Zb. (o izemnom plénovani a stavebnom poriadku - stavebny zakon) § 43b

Byt je obytna miestnost alebo
stbor obytnych miestnosti s
prislusenstvom usporiadany do
funkéného celku s viastnym
uzavretim, uréeny na trvalé
byvanie. (1zby min. 8 m2,
obytn kuchyfa > 12 m2,
min.sv.vyéka 2,4 m, priamo
Vetratend, osvetlend, moznost
priameho resp. dostatoéného
nepriameho vykurovania)

Obytna miestnost je miestnost, Prislusenstvo bytu na éely tohto

ktord svojim stavebnotechnickym zkona st miestnosti, ktoré plnia
tieSenim a vybavenim splia komunikaéné, hospodarske alebo
podmienky na trvalé byvanie. hygienické funkcie bytu.

V byte Mimobytu |

14

Bytovy dom

Zakon ¢. 182/1993 Z. z. o i bytov a

ytovy,

ma viac ako 3 byty, a v ktorej byty a nebytové priestory st za
podmienok ustanovenych v tomto zakone vo vlastnictve
alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov

15
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Priestory v bytovom (polyfunkénom) dome

« Bytom sa na ucely tohto zakona rozumie miestnost’ alebo sibor miestnosti, ktoré s
rozhodnutim stavebného Gradu trvalo uréené na byvanie a mézu na tento ucel sluZit
ako samostatné bytové jednotky.

Nebytovym priestorom sa na Ucely tohto zakona rozumie miestnost alebo stbor
miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného Uradu urcené na iné Ucely ako na
byvanie; nebytovym priestorom nie je prislusenstvo bytu ani spolocné casti domu a
spolocné zariadenia domu.

Garazou v dome sa na UCely tohto zakona rozumie nebytovy priestor v dome, ktory je
podla rozhodnutia stavebného tradu uréeny na odstavenie a parkovanie vozidiel.

Garazovym stojiskom sa na tcely tohto zakona rozumie plosne vymedzena Cast'
garaze v dome; garazoveé stojisko nie je samostatnym nebytovym priestorom.

« Skladovym priestorom sa na ucely tohto zakona rozumie Cast’ nebytového priestoru v
dome urceného podla rozhodnutia stavebného Gradu na skladovanie, ktora je fyzicky
oddelend od ostatnych Casti tohto nebytového priestoru, ak nejde o prislusenstvo
bytu.

16

Spolo¢nymi ¢astami domu sa na Gcely tohto zdkona rozumeju Casti domu
nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost, najméa zéklady domu, strechy,
chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodiitia, spoloéné terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

Podiel Spoloénymi zar{adgnia!nr ’domu sa nla 5]/ée|y tohto\ za’konaj rozumeju
k zariadenia, ktoré st uréené na spoloéné uzivanie a slifia vluéne tomuto
priestoru domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo domu. Takymito
v dom zariadeniami st najma vytahy, pra¢ovne a kotolne vratane technologického
zariadenia, susiarne, kotikarne, spoloéné televizne antény, bleskozvody,
kominy, é é izatné, elektrické, telefonne a
plynové pripojky.

Spolo¢nymi_¢astami_domu_a_prisluenstvom domu, ktoré st uréené na
spolo&né uzivanie a sluZia vyluéne tomuto domu a pritom nie su stavebnou

ou_domu_(dalej len ,prislusenstvo”), sa na Ulely tohto zakona
rozumeju oplotené zdhrady a stavby, najma oplotenia, pristresky a
oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaji na pozemku patriacom k domu
(dalej len ,prifahly pozemok”).

Podlahov3,
zastavana a

p

wyl weh prac, p
uzltkovaf p|OCha projekt skutocného vyhotoveni;
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STN 73 4305 Budovy na byvanie
STN 735305 Administrativne budovy

STN 73 0005 - Modulova koordincia rozmerov
v stavebnictve

=

3 STN 73 4055 - Vypocet obstavanych priestorov
7 . kl d 7 pozemnych stavebnych objektov
aKkladane « Ucelom je zaistit jednotny spésob merania
- 3 avjpottu obstavaného priestoru pozemnych
definicie a ; stavebnych objektov pre vietky stupne projektove;
1 pripravy i pre stavebné diela vyrobne ukonené.

S 6 SO b e « Vysledkom zjednotenia spésobu merania mé byt
p jednotny podklad pre stanovenie technicko-

o i hospodarskych ukazovatefov z hfadiska objemu
merania iz hladiska cien.
* Metodika vpottu vieobecnej hodnoty nehnutenosti
a stavieb. US| Zilina
* Kataldg rozpoctovych ukazovatelov pre
stanovenie odhadu vychodiskovej hodnoty
vytvoreny podfa zsad - STN 73 4055

Urcovanie a meranie pléch v priestore odh

Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. USI Zilina, 2. vydanie, marec 2001
plocha podorysného rezu v_irouni horného okrala podiahy tohto podlatia, ohranitens vonkalsim okralom obvodowich kongtrukeil
tohto podiafia vritane omietok

jch, resp. ich Easti Je zastavans plocha ohranicend vonkafgim obvodom obalovej Elary vonkafgieho okraja

Zastavans plocha [E e R
nérukcie do vodorownel roviny
podlazia o zastavane) plochy sa zapocitavaid
< ochy lodti  arkerow
s plocha, v ktorej nie je strop nizSieho podlazia (napr. schodisko, haly, dvorany a pod)
*  priestor arkad, prejazdov a pod., ktoré si siastou nosnych konstrukcii stavby.
do zastavanej plochy sa nezapogitavaju priestory arkad, prejazdov a pod., ak nie s sugastou nosnych konitrukeii
e plocha mlestnosi okrem pldch,nad keorymi je svetls viSka mensia ko 1,30 m,
do plochy miestnosti sa apotitava plocha;
+" " arderow, viklenlov; ak s 2spo 1, 20 m 5iroké, 2 m wsoké od podahy 2.0, 30 m hboke,
A + zabras kuchymskou inkou,
Podlahova plocha [REEssmid
nezapotitava sa plocha:
*  plocha okennych a dverovych vystupkov.
+_ plocha zabats zabudovanym ndbytkom poda STN 73 4305

technickjm zariadeni jowm zariadenim
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STN 73 4055 Vypocet obstavaného priestoru

o [ plocha podorysného rezu vymedzena vonkajsim
Zastavana | obvodom avisijch konstrukcii watovaného celku
(budovy, podiatia alebo ich Easti)

plocha

v L podiaZi sa meria nad podnofou alebo
podmurovkou, pricom izolatné - primurovky sa

pri_ objektoch nezakrytych alebo poloodkrytych je
zastavand plocha_vymedzena obalovymi  iarami
vedenymi vonkajsim licom  zvishich  konstrukcil
v rovine upraveného terénu.

priestorové  vymedzenie stavebného _ objektu
hranicent J G

2ékladny — priestorové vymedzenie hlavnej asti

stavebného objektu , zahfia objem zakladov,

v spodnej Easti objektu, vrchnej Casti objektu
Obstavany | #20e

i doplnkovy — priestorové vymedzenie doplfiujicich

priestor stavebnych Easti objektu, t.. Casti, ktoré lefia

Ugel normy - zabezpecit jednotny spdsob merania a vypoétu OP
pozemnych stavebnych objektov pocas ich projektovania (pre

Vietky stupne PD), realizovania aj uzivania, o umoZiuje jednotny mimo hlavng cast stavebného objektu, aviak
postup pri tvorbe THU, porovnatelnost pri ich pouzivan, sledovani s hlavnym objektom sivisia
vivoja a avani g s0

énymi vysledkami realizované ého diela.

21



Podlahové
plochy

celkova merana plocha (TLA) — Uplna plocha budovy, zahrfiujuca
v3etky podlazia

brutto podlahova plocha (GFA) — ziska sa z celkovej meranej plochy
odpocitanim nefunkénych pléch (NLA)

miestnosti (NRA) — plocha bez prie¢ok (PWA)

07.11.2020

Projektant — developer = predaj

Znalec - odhad hodnoty, RU

Facility - ngjom, sluzby

PP bytu vratane terasy =
72,20+14,75 = 91,95 m2

PP bytu bez balkénov loggii a terds =
76,00m2

Plocha IFA bytu =
77,98+14,25 =92,23 m2

23

Projektant — developer =predaj

Znalec ~ odhad hodnoty, RU

Facility - ngjom, sluzby

i) I s (
. 5 i &z
M & f { | l
|
|
[ & .J
PP = 86,68 m2 PP =71,04 m2 IFA =87,55m2 < e azogaun2

Facilty: 92,23m2+2200eur/m2

24



Merna jednotka bytu

Zékon ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestoroch

Podlahovou plochou bytu sa na
Ucely tohto zakona rozumie:
podlahova plocha vietkych
miestnosti bytu a miestnosti, ktoré
tvoria prislusenstvo bytu, T
bez plochy teras, lodZii a balkénov; |
to neplati pri terasach, ktoré nie st
spolo¢nymi ¢astami domu (§121 0z).

07.11.2020
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Terasy, loggie, balkény

* Akije terasa stcastbytu, jej plocha sa zarstava do podiahovej plochy bytu.

« Ale pozor! Plocha balkéna a plocha lodzie sa nikdy nezaratava do podiahovej plochy bytu.

« Balkén a lodZia uz NIE s definované ako SUCAST BYTU, ale mi sa za to, Ze len PRILIEHAJU K BYTU ALEBO NEBYTOVEMU
PRIESTORU.

+ Terasa mbze byt v niektorych pripadoch sucast bytu alebo v niektorych pripadoch spoloénou gastou bytového domu, ktord
prilieha k bytu alebo nebytovému priestoru

Niektoré terasy mozu byt spolocnou éastou bytového domu uréenou na spoloéné uivanie vietkych viastnikov
alebo na spoloéné uzivanie iba niekolkych viastnikov bytového domu:

* S poukazom na ust. § 2 ods. 7, § 10 ods. 3 druhé vetaa § 19 ods. 4 pism. a) mozeme balkén a lodZiu (a v niektorych pripadoch a
terasu) povazovat za spolocnii East bytového domu, ktord ma pravo vyluéne ugivat viastnik bytu alebo nebytového priestoru, ku

ktorému prilieha a teda zo stavebnotechnického alebo utelového urcenia vyplyva, Ze balkén alebo lodzia (a v niektorych
pripadoch aj terasa) mé byf uzivany/4 len s uréitym bytom alebo nebytovym priestorom v bytovom dome.

« Akje stiéastou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre uéely tvorby fondu prevdzky, idriby a oprév domu sa zarétava do velkosti
podielu 25 % z podiahove] plochy balkéna, lodzie alebo teras

26

Merna jednotka domu/budovy...

STN 73 4055 Vypocet obstavaného

Zastavanou plochou sa rozumie:

* plocha pédorysného rezu vymedzend vonkajsim obvodom zvislych konstrukcii
uvazovaného celku (budovy, podlaZia alebo ich &asti),

« v 1. podlazisa meria nad podnoZzou alebo podmurovkou, pri¢om izolaéné primurovky
sa nezapoditavaju,

« pri objektoch nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzena
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkaj$im licom zvislych konstrukcii v rovine upraveného
terénu.

* ?? konstrukcia ,zateplenia“???

27



Uzitkova plocha

TN 73 4301 Budovy na byvanie

Podlahovou (uzitkovou) plochou bytu rozumieme:

* sucet podlahovych pldch obytnych miestnosti, a miestnosti prisluSenstva bytu bez plochy lodyi,
balkénov a terds,

* do podlahovej plochy miestnosti sa zapotitava plocha, nad ktorou je minimalna svetla vyska 1,30 m

* do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vyklenkov, ak st sicasne najmenej 1200 mm
Siroké, 300 mm hlboké, a 2000 mm vysoké od podlahy.

* do plochy miestnosti sa ¢if plocha zabratd imi telesami, in$ i predmetmi,

technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
* nezapotitava sa plocha okennych a dvernych vystupkov a plocha zabrata zabudovanym nabytkom

07.11.2020
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Dbvody pre zamyslanie

* sporové (sudne, rozhodcovské...)konanie
* zastavana plocha <= zateplenie (dodatocné, realizované s vystavbou) pre
Ucely dane z nehnutelnosti

* podlahova/zastavana plocha chodnikoy, atrii, lavok 4= dotacie,

pridelované v zavislosti od velkosti plochy pre pamiatkovo-chranené objekty,

« podlahova plocha bytu/NP — predajng, zaplatend, kiipend.. 4= uréena

vypoctom pre zélozné pravo v prospech periazného subjektu,

« podlahova plocha stanovena pre ziskanie dotdcie na vystavbu najomnych
bytov 4= vrdtane plochy balkénoy, teras..... technické miestnosti,
zastavana plocha 4= nadzemné a podzemné podlaZia presahujtice obrys
podlaZia na 1. NP,
iné dokazovania spravnosti urCenia plochy v stavebnictve.

29

+ Cast budovy vymedzena
dvoma najblizsie nad sebou

Pod |a2|e nasledujucimi horizontalnymi

deliacimi konstrukciami.
« Podlazie # poschodie

30
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Vnutorny priestor domu vymedzeny streSnou
konstrukciou, ktory je pristupny obvykle z
posledného nadzemného podlazia bez
ucelového vyuzitia.

07.11.2020
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PODZEMNE
PODLAZIE

» Kazdé podlazie, ktoré ma arover podlahy v
priemere nizsie ako 800 mm pod Uroviiou
upraveného prifahlého terénu.

» Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej
urovne podlahy vzhladom na terén sa
uvazuju najmenej 4 reprezentativne body po
obvode posudzovaného podlazia

* (v pripade pravouhlého pédorysu jeho
vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s
maximalnymi a minimalnymi hodnotami
vyskovej Urovne vzhladom na terén).

* Ostatné podlazia st nadzemné.

32

PODKROVIE

Podkrovim rozumieme:
« vnitorny priestor domu,

+ pristupny z posledného
nadzemného podlazia,

+ vymedzeny konstrukciou krovu
a dal3imi stavebnymi
konstrukciami.

« urteny igelové vyuzitie,
Za podkrovie sa pritom povazuje
také podiatie:

+ ktoré mé aspoii nad 1/3-nou
podiahovej plochy Sikma
konstrukeiu krovu,

* ktorého zvislé obvodové s
nadvézujdce na Sikmd stre3nt
stropnti konstrukciu nie s
vy&ie ako % vyiky beiného
nadzemného podlaZia domu.

33
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Zakladné materidly a
konStrukcie

Najéastejsie technoldgie v rodinnych a bytovych domoch

34

| TYPY BYTOVYCH DOMOV

-—

|PODLAPRISTUPOVE KOMUNIKACIE 1 l PODLAVYSKY ATVARU | PODLAVYHOTOVENIA

‘hCHODISTOVE] S | EODOVE | | murovane
| cHopeove 1 [vez‘ové | MONTOVANE / |
POLOMONTOVANE

(PANELY, DREVO,
OCEL)

| Paviacove ' boskovél

| monoLicke

| MEZONETOVE | IT\/ARU LTYO]

fERASoVE V SVAHI

| komeNOvANE '

b FERASOVE NA RovwE‘

STRUKTURALNE

35

PODORYSNE TVARY RADOVE SCHODISKOVE BD:

m E RADENIE SEKCIi
5 9

36
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TERASOVE « Ustupovanie konétrukcie od prizemia sm
BYTOVE DOMY k vy$8im podlaziam

07.11.2020
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Chodbové bytové domy

Chodba: horizontdIna, stavebne
uzavreta komunikacia

OrientaciaV-2Z B
Chodba rozdeluje dom v pozdlznom
smere

Vhodné pre mensie byty, chodba
nedostato¢ne osvetlend, vetrand

Pavlaéové bytové domy

Pavlaé: horizontalna, stavebne
neuzavretd komunikécia
Je oby€ajne vylozend

red priecelie bytového domu

U z nej pristupné priestory alebo byty.

Vyhoda: priame prevetravanie
Nevyhoda: riesenie stkromia vlastnikov
bytova ,okoloiducich” (hlukové,
optické), nechranené zadverie

38

Veky domov

* http://www.register-
architektury.sk/

* http://www.daves.sk/Stavba/Stavb

y.aspx
* https://www.navstevnik.sk/kulturn

e-pamiatky

* Sternovd, Z. Obnova bytovych
domov | a ll, Vydavatelstvo: Jaga
Group

39
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Zakladné materialy,
konstrukcie a technoldgie v
rodinnych a bytovych domoch

Zakladové konstrukcie
2vislé nosné konstrukcie
Vodorovné nosné konstrukcie
Schodiska

Zastresenie

07.11.2020

Zakladové konstrukcie

Najspodnejsia Cast stavby, prostrednictyom ktorej sa
prenisa zatazenie stavby na zikladovii 3kéru.
zakladovd 3kdra je plocha, kde sa stretdva zéklad a
podzakladie (zemina).

Zaklad spolu s vykopovymi précami: vyrazna polozka
nakladov na stavbu

Hibka zalo: predstavuje vertikaln

medzi Groviou zakladovej Skary a najn
terénu okolo zakladu.

ialenost
im bodom

« Pri jej urovani je nutné zohfadnit - iéel objektu,
Kimatické vplyvy, geologicky profi, hladinu pociemnej
vody.

Kritérium Kimatickjch podmienok je.spojend s
premfzanim pody. Hibka zalozenia ma byt taka, aby sa
spodna urover zakladu — zakladova 3kéra krizovala

s jeho vonkajsim licom na trovni izotermy ~1°C, alebo
pod jej troviiou.

41

ZAKLADY

—s=—

Krabicovej
= =X =

42
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ZAKLADY
PODLA

Monolitické - prosty betén
Monolitické - Zelezobetdn
Montované — prefabrikované prvky

MATER |A|_U Mrazuvzdorné tehly alebo murovacie prvky

STARSIE
BUDOVY

tk

0m

07.11.2020

43

Plosné

* Prendsaju zataZenie bezprostredne na kontakte :
zaklad — zakladova pdda, prostrednictvom
zékladovej skary

* Pasy — stenovy KS (nosné/nenosné steny, resp. husty
skelet)

« Patky — stipy, skelet

Zé k| ady a ic h « Roéty - zakladové pasy v prie¢nom aj pozdiznom

aplikacia

smere, aviak hustejsie, nielen pod nosnymi stenami.
Tento zéklad sa navrhuje na zeminu premenlivého
zloZenia, a tym sa objekt napr. pootodit, pretvorit,
sadat...

* Dosky: hr. 300 — 1200 mm, nepriaznivé zakladové
pomery, mélo Unosné podzdkladie, husty skelet,
vysoka HPV....

Zékladovy pés pod
stipmi (1° a 2°)

Zakladovy pés pod stenou

o
|

)
I

* Tvar prierezu zdkladu zavisi od materidlu zékladu a
zatazenia, ktoré musi zaklad preniest do zakladovej

pddy (jednoduché = jednostupriové, rozsirené -
dvojstupriové)

45
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ZAKLADOVE DOSKY

sl zasadne monolitické z prostého b. resp. Zb BETONU
ak plocha zakladu vychadza taka velka, Ze zabera takmer celu plochu budayy
nerovnomerné zékladova zemina

ROVNE Z
PROSTEHO

VYSTUZENE

premenliva nosnost a stlagitelnost zeminy HRIBOVYMI
HLAVICAMI

fahko vyrovnava rozdielnost sadania stavby Podla tvar

pre stavby s velkym sistredenym zataZenim

rebra umoziujui zmensit hribku dosky
* vyuZivané pre vySkové budovy a budovy zakladané pod HPV

ROVNE ZO
B

u:

VYSTUZENE VYSTUZENE
S HORNYMI

DOLNYMI

REBRAMI REBRAMI
S g 3

07.11.2020

46

ROVNE ZAKLADOVE DOSKY Z PROSTEHO BETONU

L~ STENA sTLP . A uT
U KONSTR. 4 1
—— Vponumv /
| 7 1pP HYDROIZOL.
L i /
DL/ 2507 S,

MASIVNA ZAKLAD. DOSKA =T
ROVNA 71

S

ROVNE ZAKLADOVE DOSKY ZO ZELEZOBETONU

STLP
KONSTR /
PODLAHY |

HYDROIZOL. {7/ ’

g Zj
PINA 7B 7AKI AD DOSKA

hr. 500 — 1200 mm

47

ZAKLADOVA DOSKA D VYSTUZENA HORNYMI REBRAMI (ROSTOM)

STCP
/)~ STENA KONSTR.
PODLAHY
/-NASVP [ HYDROIZOL.
HORNE

0 B R REBRO
=l -

|~ REBRA PRENASAJU OHYB. MOMENT
Z DEFORMACI, VLASTNA DOSKA
(TENSIA) SHIYKOVE NAPATIE

\‘ ZAKLAD. 7B DOSKA S NABEHHI

VOTKNUTA DO ZAKLADOVEJ SIETE PASOVYCH
ZAKLADOVOV (ROSTU) PRI DOLNOM OKRAJI

ZAKLADOVA DOSKA VYSTUZENA DOLNYMI REBRAMI

N sy,
Y77 7777 7 77 %

«  pre osovii vzdialenost nosnych stipov a stien nad
4 m, velké zatazenie aj nad 20 podlazi.

Clenita 28

48
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ZAKLADOVA DOSKA VYSTUZENA HRIBOVYMI HLAVICAMI (OBRATENY HRIBOVY STROP)

KONSTR.
sTip PODLAHY
l r I | [NWROIZOL.

ZAKLADOVA DOSKA VYSTUZENA
HRIBPVYHI HLAVICAMI

NEVYHODA - NEROVNOMERNE NAMAHANIE ZAKLADOVEJ PODY

1 ALJ;@ imson

ZAKLAD)
DOSKA

nutnost’ zasypu

07.11.2020

49

JEDNODUCHA 7B VANA

RUPINY

50

Hibkové zéklady a ich aplikacia

* v netinosnych
zeminach, resp. ak je
unosna vrstva
(zakladova 3kara) vo
velkej hibke

* podopieraju plosné
zaklady, ich ulohou je
preniest zataZenie do

ZAKLADY

HLBKOVI

W priecny rozmer > 2000
mostnych pilierov
unosnej vrstvy vo ,W
vacsej hlbke
SKRINOVE (KRABICOVE)
ZAKLADY

PILOTY A tyGové prvky s priemerom vacsim /
MIKROPILOTY mensim ako 300 mm
HTOV = velkopriemerové pilty, @ > 600 mm
(mimourovi krizovatkykominy,..)

Bastene o
postupné spustanie na Gnosny podkiad, dno
{do v. 1m betdn, zvy3ok piesok

51
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SACHTOVY
PILIER

U
8

07.11.2020
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KESONY

zakladanie pod vodou

otvorom
tlak vzduchu v prac.priestore = tlak vo vode

ici vnatri

b / ocelové konstrukcie (velkoplosné studne)

Stvorcovy / obdfznik.prierez, piné steny a strop s

Keson vlastnou véhou klesa do vykopanej stav. Jamy,

ji podloZie. Po
Cast piliera.

Dnes: uZ len minimélne vyuZitie

do dostat. hibky je keson vyplneny beténom a tvori

2 zévatia
3 privod stiaGeného vzduchu
4 kanél na odsévanie materialu

5 zostupova $achta pre personal
6.

53

Zvislé nosné konst

ukcie - konstrukéné sustavy

Nosnd konstrukcia (KS),
zabezpecujlca stabilitu objektu,
vytvarajuca  jednotlivé priestory
budovy, resp. nesuca prislusné
vyplfiové konstrukcie.
Najvyraznejsia polozka nakladov
stavieb budov na byvanie.

Podrla druhu zvislej Podla rozmiestnenia
nosnej konstrukcie: zvislej nosnej
- Stenové kovssrukcwe: )
. -Prie¢ny systém

- Skeletové Pozdizn

(kostrové, stipove) || N Yy 3

Kombi . -Obojsmerny
- kombinované Jadrovy

-Obvodovy

54
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POZDIZNE

07.11.2020

55
STENOVY R
~f . STLPOVY OBOJSMERNE
& A

25

g8

gg

STLPOVY
.

==
|

56

JADRO STLPAMI
JADRO STENOVE

19



POZDLZNE STENOVE KS

« Kamern, keramika, beton, ocel, drevo...
« Vyhody: volna dispozicia,

+ Vhodny pre nizke objekty do 4 — 5 podlazi

« Navrhuju sa ako 1- az 3-traktové (pri viac traktoch nie je prirodzené osvetlenie)
« Hibka traktu 4 — 12 m, stredny trakt mengi ako 4m

* Nevyhody: mala tuhost systému

KONSTRUKENY DVOJTRAKT

I Nenosna

&titova stena

Nosna stena

KONSTRUKENY TROJTRAKT
!
I Nenosna
Stitova stena

Nosna stena

07.11.2020
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PRIECNE STENOVE KS

OBOJSMERNE STENOVE KS

+ Ekonomicky vhodné nad 5 podiaiz dovodu vy3Se] tuhosti
+ Vhodné pre opakujice sa podiatia (dispozicie)
+ Nevjhoda: obmedzené dispozicie

24-6m
- @

N

nosna stena
; Vyplitova

(nenosna stena)

« Vznika spojenim priecnych a pozdiznych stien
+ Vjhodny pre vySkové budovy— vysoka tuhost

+ Nevjhody: obmedzenddispoziéna volnost podorysu,
obmedzenie vedenia rozvodov TZB

VYPLROVA-
ULOZENE STROPY " ogvopovi srew

ASeauc!

Jpeop oo

Po celom obvode
— uzavretd bunka

Na 3 nosnych
stenach — otvorend
bunka

59

MATERIALY A TECHNOLOGIE BYTOV A RD

MONTOVANE PANELOVE STENOVE KS

BA 3900 x 3900

TO6B 3600 — prie¢ny modul

TO8B 6000 — prie¢ny modul

ZTB 3600 + 2700 schodisko s vytahom
NKS 3000, 3600, 4200, 4800

 P1.14 2400, 3000, 4200 gobv.pla'ﬁ'
vrstveny zb - polystyrén 80 — zb)

P1.15 (OP predsadeny pérobeténovy).....

MUROVANE STENOVE STLPOl

Stiepkocementovs varovky.
s integrovanym fasadnym

* Prirodny kamen

* Ztvaroviek beténovych, pérobeténovych,

drevo-cementovych, sklenych,
vapennopieskove, (YTONG, HEBEL,
PORFIX — vysoka schopnost prijimat
vodu, vlhkost)

« Pélena a nepalena tehla - keramické
tvarovky(POROTHERM, HELUZ...)

* Zmiesané

MONTOVANE STENOVEKS
* Montované z dielcov (steny, panely)
* Montované z drevenych prvkov...

60
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Sucasny
Standard

62

Materialy a technoldgie pre RD

63
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Murovanie

* Namaltu vapenni

* Namaltu vipenocementovi

« Tepelnoizolatnt

« Spéjané tmelmi, lepidlami, PUR penou

* Nasucho

07.11.2020

MONTOVANE
, DREVODOMY*

+ Vhody:
+ Rychly postup vystavby (cca 4 mes.)
* Nizkoenergetické

+ Lacnejsia alternativa oproti
murovanym RD

* Moinost realizicie aj v zime
+ ekologické
* Nevyhody:

* Hor3ia akumulaénd schopnost

protipoziarna odolnost

* 2vy3ené potiadavky na ochranu proti
vihkosti

65

Panelovy

Montovany dom

| | ““ hJL
TR

stipovy (hranolovy)

Stenovy

66
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ey akumatns schoprost st

ool vot woperiu o zipave

s s sty (bungalon cca 56 mesiacon)

murovany dom S wyuzitim drevotriesky
tehla alebo poroeton alebo drevostiepky

+

]

montovany dom
2masivneho dreva

+

53 stavar suopomocre

na Sivensku onficenafia konsiukea domu

esttkost areiene onsiukce

Zvotnost poroumatlna s murovangmicemarm
exology  ako recyHovaeing

taise recydovatelny mnosstuaepusel, niterow 3 mprecnaci
ko zavania iogavcon v sendch
ozt uctytenie premetov a sten
mensiacakova pewnost sty
horie skunuiné vastnosi

07.11.2020

Vodorovna nosna konstrukcia

« Zakladna funkcia = prenos zataZenia
« Staleho (vlastna hmotnost, podlaha,
priecka...)
Nahodilého (prevadzka, Gel vyuiitia),
0d klimatickych podmienok (teplotné
vykyvy, vietor, sneh, voda...)

* Rozdelenie

Klasické (klenby)
Drevené
Ocelové
Monolitické 2B
Montované 78
Polomontované
* Keramické
* Beténové

+ Dalsie poziadavky
«Teplotechnické
*Zvukovoizolatné
ePoziarne
«Dispoziéné,
architektonicke...

68
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