MINISTERSTVO
DOPRAVY A VYSTAVBY

SLOVENSKE] REPUBLIKY

METODICKA PRIRUCKA PRE VYPOCET
PODLAHOVEJ PLOCHY BYTU

na ucely obstarania najomnych bytov podl'a zikona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Zakon®)

Tato metodicka prirucka ma pomdct’ ziadatel'om orientovat’ sa v sposobe vypoctu podlahove;j
plochy bytu pri obstaravani najomnych bytov vzmysle zakona. Rovnako ma
usmernit’ projektantov pri navrhu projektovych rieSeni ndjomnych bytov. Pre projekty
vypracované pred zverejnenim tejto priru¢ky maju Specifikd vypoctu podlahovej plochy bytu
nedefinované v zdkone odporucaci charakter.

Zakladné pojmy

Podlahové plocha bytu je sucet plochy jeho obytnych miestnosti, plochy prislusenstva bytu
a plochy lodzii, balkénov a terds (§ 2 ods. 1 pism. g zdkona).

Obytna miestnost’ je miestnost’ priamo osvetlena a priamo vetratel'nd, s podlahovou plochou
aspon 8 m?, ktora je priamo alebo dostato¢ne nepriamo vykurovana a ktora je vzhl'adom na
svoje stavebno-technické usporiadanie a vybavenie urcend na celorocné byvanie; za uvedenych
podmienok sa povaZuje za obytni miestnost’ aj kuchyiia s podlahovou plochou nad 12 m?, (§ 2
ods. 1 pism. ¢ zdkona). Plocha obytnych miestnosti je plocha miestnosti okrem ploch,
nad ktorymi je svetld vyska menSia ako 1,30 m (§ 2 ods. I pism. h zdkona).

Plocha prisluSenstva bytu je plocha miestnosti uréenej najmi ako vstupny priestor bytu,
kuchyne s podlahovou plochou do 12 m?, priestoru na uskladnenie potravin, priestoru na osobnt
hygienu, priestoru na umiestnenie zachodovej misy a priestoru na ulozenie predmetov
na upratovanie, ak st tieto miestnosti umiestnené v ramci bytu (§ 2 ods. I pism. i) zdkona).

Vypocet podlahovej plochy bytu

Podlahové plocha bytu
- je plocha vymedzena vnatornou stranou zvislych konstrukcii bez povrchovych tprav
akymi st obklady, omietky a pod. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie a STN 01 3420
Vykresy pozemnych stavieb. Spolocné poziadavky na kreslenie).
- meria sa v metroch $tvorcovych (m?) so zaokrahlenim na dve desatinné miesta.

Do podlahovej plochy obytnych miestnosti a plochy prislusenstva bytu sa podl'a zdkona:

zapocitava plocha
- zastavana kuchynskou linkou, zariadovacimi predmetmi, kachlami alebo inymi
vykurovacimi telesami;
- plocha arkierov;
- vyklenkov v konstrukeii steny, ak st asponi 1,20 m Siroke, 2 m vysoke a 0,30 m hlboké;
- nevyplnenych otvorov, ak st aspont 1 m Siroké a 2 m vysoké (Priklad Se).



nezapocitava plocha
- schodiskovych ramien nachadzajucich sa v byte;

- pod schodiskom, nad ktorou je svetla vyska mensia ako 1,30 m;

- dvernych ustupkov (Priklady 5b, 5g);

- okennych ustupkov;

- obytnych miestnosti, nad ktorou je svetld vyska mensia ako 1,30 m (Priklad 6).

Specifika vypottu podlahovej plochy bytu:

Balkony, loggie a terasy:

Podlahova plocha pri r6znych typoch zabradlia:

e zabradlie s murovanym soklom alebo — zapocitava sa plocha po vnitornt hranu sokla
zébradlia (Priklad 1a)

e murované zabradlie - zapocitava sa plocha po vnitornu hranu zabradlia (Priklad 1b)

e ocel'ové zabradlie kotvené zhora — zapocitava sa celd plocha balkdénovej dosky
(Priklad 1c)

e ocelové zabradlie kotvené zo strany — zapocitava sa celd plocha balkonovej dosky
(Priklad 1d)

Terasy na prizemi

Plocha terasy pristupnej z bytu na prizemi (na 1. nadzemnom podlazi) sa nezapocitava
do podlahovej plochy bytu len v pripade, ak ide o samostatnu doplnkova konstrukciu —
netvoriacu pevnu sucast’ stavby (Priklad 2a).

Okna

Plocha okennych ustupkov sa nezapocitava do podlahovej plochy bytov ani ak ide o okno,
okenny pas alebo franctuzske okno (balkénové dvere), ktoré siaha az na uroven podlahy.
(Priklad 3a). Ak nie je mozné uréit’ hibku okennych ustupkov, rata sa plocha podlahy az ku
styku podlahy s okennou konstrukciou (Priklad 3b).

Zavesné steny (presklené)

Podlahova plocha bytu méze byt vymedzend aj konStrukciou zavesnej steny, t. j. Casti
obvodového plasta budovy ukotvenej k nosnej konstrukcii budovy, ktord plni funkciu nenosne;j
steny, a ktord moze byt’ presklend (STN EN 13119 Zavesné steny. Terminologia) (Priklad 4).

Dverné otvory a priechody

Podlahova plocha priechodu, ktorého horny okraj je vymedzeny konstrukciou stropu (t. j. nejde
o otvor v stene) sa zapocitava do podlahovej plochy bytu aj pri Sirke priechodu mensej ako 1m
(Priklady 5c a 5d).

Pri zmene hrubky zvislej konStrukcie, v ktorej sa nachaddza dverny otvor nejde o dverny
ustupok. Takato plocha sa zapocitava do podlahovej plochy bytu (Priklad 5f).

InStalaéné Sachty a stienky

Do podlahovej plochy bytu sa nezapocitava plocha instalacnej Sachty a stienky, v ktorej st
vedené rozvody (Priklad 7). (Geberit je podomietkovy systém a nemal by sa zapocitavat
do podlahovej plochy.)




Priloha - Specifické priklady vypo&tu podlahovej plochy bytu

Priklad 1 — Balkény, terasy a loggie
(Pozn: Plochy vyznacené sivou farbou sa zapocitavaju do podlahovej plochy bytu)
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Priklad 2 - Terasy na 1. nadzemnom podlazi
(Pozn: Plochy vyznacené sivou farbou sa zapocitavaju do podlahovej plochy bytu)
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2 a) Terasa ako samostatna konstrukcia 2 b) terasa ako sucast’” hlavnej konStrukcie



Priklad 3: Okna siahajuce na Groven podlahy
(Pozn: Plochy vyznacené sivou farbou sa zapocitavaju do podlahovej plochy bytu)
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Priklad 4 — Zavesné steny
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Priklad 5 — Otvory a priechody
(Pozn: Plochy vyznacené sivou farbou sa zapocitavaju do podlahovej plochy bytu)
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Podlahova plocha
a) nevyplneného otvoru, ktorého Sirka je menej ako 1 m a vyska 2 m a viac;
b) vyplneného dverného otvoru;
g) dverného ustupku;
sa nezapocitava do podlahovej plochy bytu.

¢), d) priechodu, ktorého Sirka je menej ako 1 m;

e) nevyplneného otvoru, ktorého Sirka je asponi 1 m a vyska aspon 2 m;

f) dverného otvoru v stene uzsej ako okolité zvislé konStrukcie (napr. vypliiova
konstrukcia skeletového nosného systému)

sa zapocitava do podlahovej plochy bytu.
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Priklad 6 — Podkrovné obytné miestnosti a prisluSenstvo bytu

(Pozn: Plochy vyznacené sivou farbou sa zapocitavaju do podlahovej plochy bytu)
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A - podlahova plocha obytnych miestnosti

B - podlahova plocha prislusenstva bytu



Priklad 7 — Predmurovky a inStala¢né stienky

(Pozn: Plochy vyznacené sivou farbou sa zapocitavaju do podlahovej plochy bytu)
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