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1. Popredajny servis v realitach

Podanie navrhu na vklad vilastnickeho prava
k nehnutelhosti - po podpise kiipnych zmliv

e Ziadost vypracovana pravnikom
e podanie maklérom na prislusny kataster

Vlastnicke prdvo k nehnutelnosti vznikd, meni sa a zanikd vkladom do katastra nehnutelnosti. Konanie
o povoleni vkladu do katastra sa za¢ina na ndvrh Ucastnika konania. Vlastnicke pravo vsak prechadza
na majitela aZz odo dina rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu do katastra
nehnutelnosti.

Navrh na vklad je nutné vytvorit jedenkrat pre kataster, ostatné kopie Vam v podatelni prislusnej
spravy katastra opeciatkuju s vyznacenim datumu a hodiny dorucenia ndvrhu na vklad, poctu
predloZenych priloh a ¢isla konania (pocet kopii zavisi od poctu ucastnikov).

Prilohy k navrhu:

1) Zmluva (v dvoch vyhotoveniach), na zéklade ktorej ma byt zapisané pravo k nehnutelnosti do
katastra

2) Verejna listina alebo ina listina, ktord potvrdzuje pravo k nehnutelnosti, ak toto pravo
K nehnutelnosti nie je vpisané na liste vlastnictva

3) ldentifikacia parciel, ak vlastnicke pravo k nehnutelnosti nie je vpisané na liste vlastnictva,

4) Geometricky plan, ak sa pozemok rozdeluje alebo zlucuje alebo pri zriadeni vecného bremena
k pozemku

5) Dohoda o splnomocneni, ak je Ucastnik konania zastupeny splnomocnencom; podpis
splnomocnitela musi byt osvedceny, ak sa osvedcenie podpisu vyzaduje,

6) Oznamenie o zamyslanom navrhu na vklad v elektronickej podobe tlaciva v papierovej podobe

Sprdava katastra rozhodne o navrhu na vklad do 30 dni odo dria dorucenia navrhu (poplatok za ndvrh
je 66 € vo forme kolkov, ak je ndvrh podany elektronicky, poplatok je 33 € vo forme kolkov). Na zaklade
Ziadosti o urychlené konanie o navrhu na vklad a zaplateni spravneho poplatku (poplatok za urychleny
navrh je 266 € vo forme kolkov (ak bol navrh na vklad podany elektronicky je spoplatneny sumou 130
€) mobze sprava katastra rozhodnut do 15 dni odo dria dorucenia navrhu na vklad. Ak v tejto lehote
nerozhodne, rozhodne v lehote do 30 dni a vrati uhradeny sprdvny poplatok za urychlené konanie.
Sprava katastra mdzZe o navrhu na vklad rozhodnut aj jeho prerusenim ¢i zastavenim.

Odovzdanie nehnutelnhosti

o vyhotovenie odovzdavajlceho protokolu, spisanie stavov energii



Odovzdavaci protokol k nehnutelnosti by mal obsahovat:

e Informacie o preddavajicom a kupujucom (meno, priezvisko, dadtum narodenia a miesto
trvalého pobytu).

e Adresa, na ktorej sa nehnutelnost nachadza (v pripade bytu aj jeho ¢islo v ramci bytového
domu)

o Aktualny stavy elektromeru, vodomeru, plynomeru

e Pocet odovzdanych kltcov k nehnutelnosti a popis k comu sltZia (napr. klti¢ od vchodovych
dveri do domu 3x, kl't¢ od vchodovych dveri do bytu 4x atd’).

e Vybavenie a jeho aktudlny stav (napr. kuchynska linka bez viditelnych skod)

e Priestor pre pripadné poznamky a dohody, ktoré mozu vzniknit na mieste

e Datum, miesto a podpisy odovzddvajuceho a preberajuceho

Prepisy energii

o asistencia pri vypliovani tlaciv, vybavenie prepisu za preddvajluceho, sprevadzanie
kupujuceho pri prepisoch

Prepis elektrickej energie

Prepis mozete uskutolnit pohodlne telefonicky. Pred kontaktovanim spoloénosti si poznamenajte
nasledujuce informacie:

o Cislo meracieho pristroja, ktoré je uvedené priamo na meraci alebo na fakture.

e Stav odberu ku diiu odovzdania bytu novému majitelovi

e Meno a priezvisko nového a pévodného majitela bytu

e Fakturacnu adresu, pripadne emailovu adresu pre dorucovanie elektronickej faktury

e Vyska zalohy za odber energii. Pri prvom nastaveni sa mozete riadit vysSkou mesacnej zélohy
povodného majitela. Neskor vam spolocnost vysku automaticky prestavi.

Nasledne spolocnost, poskytujica elektricki energiu novému majitelovi nehnutelnosti, posle
Zmluvu o dodavke elektriny a Zmluvu o pripojeni. Pbvodnému majitelovi bude dodato¢ne dorucené
vyucétovanie do dria odovzdania nehnutelnosti. Prihlasit sa k elektrine je potrebné do 3 dni, odkedy
sa odhlasil posledny uzivatel.

Prepis plynu

Prepis plynu prebieha velmi podobne ako pri elektrine. Jedinym rozdielom je, Ze si Ziadost o
poskytovanie plynu poddvate priamo na zdkaznickom centre alebo e-mailom. Pricom na Ziadosti o
prepis plynu sa vyZzaduje podpis oboch, nového aj pévodného majitela.

Ziadost ma obsahovat:

e meno a priezvisko,

e datum narodenia,

e trvald a fakturacna adresa a adresa zapojeného meradla,
e telefonicky kontakt, email,

e spOsob a peridicita platby,

e predpokladana spotreba plynu v jednotkach,



e druh zazmluvnenej tarify a vySka zalohovych platieb,
e (islo a stav meradla

Prepis vody a tepla

Pri kipe bytu je prepis vody a tepla o nieco jednoduchsi. S vypisanym protokolom o stave vodomeru
a meraca tepla na radiatoroch zajdete za sprdvcom bytového domu, ktory uz zmenu zrealizuje za
vas.

V pripade, ak ste kupili dom, vypiSete ziadost o zmenu majitela odberu vody a tepla a v danej
spolocnosti podpisete Zmluvu o doddvke pitnej vody a odvadzani odpadovych véd.

Pomoc so stahovanim

o zabezpecenie stahovacej spolo¢nosti, v pripade potreby upratovacich sluzieb alebo
maliarov

Aktivna komunikacia s klientom po predaji

o rieSenie pripadnych problémov a zdkonom stanovenych Gkonov (napr. dafiové priznanie)
o informacia o aktualnom stave trhu (napr. ¢i sa klientovi oplati teraz predavat/prenajimat
nehnutelnost)

Do 30 dni odo dfia povolenia vkladu prislusnou spravou katastra ma novy majitel oznamovaciu
povinnost vo¢i mestskému resp. miestnemu Uradu k dani z nehnutelnosti. Do konca januara daného
roka je potrebné na prislusnom Urade podat aj dariové priznanie k dani z nehnutelnosti. Na zdklade
tohto Ukonu mestsky resp. miestny Grad bude kazdoroc¢ne vyrubovat dan z nehnutelnosti.

Financovanie

o informacia pre klienta o vyhodnejsich urokoch, moznosti refinancovania Uveru ¢i poistenia
nehnutelnosti

2. Sluzby pre developerov

Predpredajna faza:

e analyza trhu — dopyt po predmetnych nehnutelnostiach (porovnanie s podobnymi projektmi
a nehnutelnostami
— aktudlne trhové ceny podobnych nehnutelnosti
— stanovenie odporucanych predajnych cien

e analyza lokality — preverenie stavebného charakteru pozemku
— pomoc s vybavenim stavebnych povoleni

o komunikacia s katastrom, obecnymi tradmi a pod. pri ziskavani povoleni, Gzemnych
vyjadreni a pod.


https://domadoma.sk/sprievodca/dan-z-nehnutelnosti/

e priprava prezentacie projektu
e online — webstranka projektu
— profily na socialnych sietach
— ndvrhy bannerovych rekldam
— spracovanie ponuky (fotodokumentacia, podorysy, vizualizacie)
— predstavenie lokality — vyhody plyntce z polohy, dopravného spojenia,
obcianskej vybavenosti, priestoru pre parkovanie

e offline — priprava PR ¢lankov a rekldm na projekt do tlace
— priprava bannerov, billboardov a inych typov reklamy na dohodnuté miesta
— umiestnené v okoli
— priprava letdkov a pod. podla potreby

e moznost zabezpedit architekta/bytového dizajnéra na navrh vizualizacii, video, 3D
prehliadka

e moznost zabezpedit zariadenie interiéru do Standardu (pripadne podla poZiadaviek
klienta)

Predajna faza:

e Sprava a aktualizacie - webovych stranok
- profilov socialnych sieti

e Realizacia pripravenych online a offline reklamnych stratégii
- email marketing
- reklamy — Google, sociadlne siete, obsahovo zamerané weby
- inzercia online na webovych portéaloch, socidlnych sietach
- tlacend inzercia

e Osobny predaj - komunikdcia so zaujemcami
- realizovanie obhliadok

e Po ziskani kupujuceho
- preverenie kupujuceho — finanéna stranka (zabezpecenie hypotéky)
- zabezpecenie rezervacie nehnutelnosti, zmluvy o buducej zmluve, kipnej zmluvy
- zabezpecenie pravneho poradenstva a pravnych ukonov (rieSenie zavadzania
vecnych bremien a pod.)
- kontrola predajného procesu a riesenie pripadnych problémov
- podpis kupnych zmluv, podanie navrhu na vklad, odovzdavanie nehnutelnosti

Popredajna faza:

e Pomoc s prendjmom nehnutelhosti

e Spréava webstranok a soc. sieti projektu s cielom budovat zaujem do budtcna pre
sucasnych majitelov, ktori sa stanu preddvajucimi

e Budovat zaujem pre buducich kupujucich pripadne investorov pri rozSirovani projektu



3. Najomny servis, sprava
nehnutelnosti a relokacné sluzby

e Zabezpecenie prendjmu nehnutelnosti pre majitelov (aj pésobiacich v zahranici)
o kompletnd inzercia a marketing nehnutelnosti na prendjom ako pri predaji
= Nafotenie, priprava textu, pédorys
= Inzercia na webovych portaloch, soc. sietach, v tladi
o realizacia obhliadok so zaujemcami
o ndjdenie a preverenie platobnej schopnosti zdujemcu, preverenie ,,povesti”
zaujemcu
o kontrola stavu prenajimanej nehnutelnhosti aj energii pred ndjomcom a po ndjomcovi
zabezpecenie najomnej zmluvy
o odovzdanie nehnutelnosti, spisanie stavu energii

O

e Zabezpecenie spravy nehnutelnosti

o najdenie ndjomcu (vid bod prendjom nehnutelnosti)

o zastupovanie majitela p6sobiaceho v zahranici v pripade problémov s ndjomcom

o kontrola stavu nehnutelnosti pocas pdsobenia ndjomnika

o zabezpecenie upratovania, oprav a iného servisu vztahujuceho sa k stavu
nehnutelnosti po odchode najomnika (plati aj pre kratkodobé najmy)

o pomoc s administrativou a dafiovymi ukonmi (napr. zdafiovanie prijmu z prenajmu
nehnutelnosti, vybavenie Zivnhostenského opravnenia pri prendjme a pod.)

o rieSenie problémov s nedoplatkami, preplatkami za energie a poskodenia nabytku
a inych problémov namiesto majitela nehnutelnosti

e Relokacné sluzby
o pomoc s najdenim stahovacej firmy, upratovania
o pomoc s Uradmi pri vybavovani povoleni na pobyt
o pomoc pre kupujlceho s orientaciou sa v novej lokalite (predstavenie lokality,
obcianskej vybavenosti a pod.)
o iné osobité sluzby pre klientov zo zahranicia (registracia na Uradoch, vybavovanie
parkovania, bankovych uctov a pod.)

4. Iné doplinkove sluzby RK

o Ohodnocovanie nehnutelnosti na zaklade aktudlneho stavu trhu, prip. zabezpecenie
znaleckého posudku

e Hladanie nehnutelhosti na kipu podla osobitych preferencii zaujemcu + zastupovanie
kupujuceho pri kiipe cez int realitnd kancelariu alebo od sikromnej osoby / firmy

e Riesenie problémov s nevysporiadanymi nehnutelnostami pred predajom
e Pravne poradenstvo ohf'adom nehnutelnosti

o Hypotekarne poradenstvo — hypotéky, spotrebné lGvery na byvanie, stavebné sporenie,
refinancovanie hypoték



